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Anexé la HCL Vaideeni nr. 43 din 30.06.2014

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE _
privind concesionarea parcelelor de teren rezultate in urma lotizirii suprafetei de teren care
face obiectul Planului Urbanistic Zonal pentru infiintarea satului de vacanta ,,Ursuletu” din satul
Vaideeni,comuna Vaideeni,judetul Vilcea in suprafati de circa 95 ha inscris in cartea funciara
nr.640/0OCPI Vilcea nr.cadastral 640 si 641/0CPI Vilcea cu nr.cadastral 1035

in conformitate cu Anexa nr. 2 la normele metodologice de aplicare a OUG nr. 54 din
2006 documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente :

1. informatii generale privind concedentul,in special denumirea ,codul fiscal ,adresa,nr.telefon /fax, si/sau
adresa de e-mail a persoanei de contact etc.

2. instructiuni privitul organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

3. caietul de sarcini;

4. instructiuni privitul modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

5. informatii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare,
precum $i ponderea lor,-

6. instructiuni privitul modul de utilizare a caiilor de atac,-

7. informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

LINFORMATII PRIVIND CONCEDENTUL

Denumire: Consiliul local al comunei Vaideeni,judetul Valcea

Adresa: satVaideeni,com .Vaideeni ,judetul Valcea ,Romania

Persoana de contact: Baluta Achim Daniel , telefon 0764242000
e-mail: primaria.vaideeni (@vahoo.com, fax: 0250865001

Activitate principala: administratie publica locala.

Alte intonnatii si/sau clarificari pot fi obtinute la adresa sus menfionata.

ILINSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Procedurile de atribuire a contractului de concesiune cunt urmitoarele:

a) licitatia —procedura la care orice persoana fizica sau juridica interesata are dreptul de a depune oferta:

b) negocierea directa —procedura prin care concedentul negociaza clauzele contractuale ,inclusiv
redeventa ,cu unul sau mai multi participanti la procedura de atribuire a contractului de concesiune;

Concedentul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire ,in mésura in care acestea sunt
compatibile cu obiectul contractului,conditii speciale de indeplinire a contractului prin care se urmareste

obtinerea unor efecte de ordin social sau in legédtura cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii
durabile.

LICITATIA

1.Anuntul de licitatie se trimite spre publicare de catre concedent in Monitorul Oficial al Romaniei |,
Partea a VI-a ,intr-un cotidian de circulatie nationala si intrunul de circulatie locala , cu cel putin 20 zile
calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor;

2.Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 3 ofertanti ;

3.Orice persoand interesata are dreptul de a solicita si a obtine documentatia de atribuire;

4.Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate, cat
mai repede posibil , intr-un interval de timp care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea
unei solicitdri din partea acesteia;

5.Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea
de catre concedent a perioadei prevazute mai sus sd nu conduca la situatia in care documentatia
de atribuire sa fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 4 zile lucratoare inainte de data limitd
pentru depunerea ofertelor;

6.0rice persoana interesata are dreptul de a solicita clariticari privind documentatia de
atribuire;

7.Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la
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orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie si depageascd 4 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitari.
8.Concendentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate

persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire .ludnd mdsuri pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.

9.Plicurile ,inchise si sigilate,se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor in
anuntul de licitatie ;

10.Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimind ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si a datelor previzute la capitolul ,, Instructiuni privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor”; s

11.Procedura de licitatie se poate continua numai dac dupa deschiderea plicurilor exterioare cel putin trei
oferte intrunesc conditiile previzute la capitolul ,, Instructiuni privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor”;

12.Dupa analizarea continutului plicului exterior ,secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul —
verbal in care va mentiona rezultatul analizei;

13.Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului - verbal prevazut la aliniatul
anterior de citre toti membri comisiei de evaluare si de cétre ofertanti;

14.Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate din caietul de sarcini
si documentatia de atribuire;

15.In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare .pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile ,ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora.In baza procesului-verbal ,comisia de evaluare
intocmeste ,in termen de o zi lucratoare ,un raport pe care il transmite concendentului.

16. Raportul prevazut mai sus se depune la dosarul concesiunii.

17. In termen de trei zile lucratoare da la primirea raportului comisiei de evaluare ,concedentul informeaza
in scris ,cu confirmare de primire ,ofertantii ale caror oferte au fost excluse.indicand motivele excluderii;

18. Pe parcursul procedurii de licitatie ,comisia de evaluare poate propune concedentului solicitarea
oricdror clarificdri si completiri necesare pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate;

19. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare .concedentul o transmite
ofertantilor vizati.

20.Ofertanti trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 4 zile lucratoare de la primirea
acesteia .

NEGOCIEREA DIRECTA

1. Concedentul are dreptul de a aplica procedura de regociere directd numai in situatia in care .dupa
repetarea procedurii de licitatie ,nu au fost depuse cel putin trei oferte valabile ;

2. Anuntul de negociere directd se trimite spre publicare de citre concedent in Monitorul Oficial al
Romaéniei , Partea a VI-a ,intr-un cotidian de circulatie nationala si intrunul de circulatie locala , cu cel putin
10 zile calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor;

3. Punctele 13-17 de la capitolul LICITATIA se aplicd in mod corespunzator procedurii negocierii
directe;

4. La data prevazuta in anuntul negocierii directe pentru inceperea procedurii,concedentul programeaza
ofertantii si ii informeaza in scris ,despre data negocierii directe;

5. Pentru negocierea directd va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru licitatie;

6. Concedentul va negocia cu fiecare ofertant la data stabilitd conform programarii.Criteriile pentru
valabilitatea ofertelor ,nu pot face obiectul negocierii;

7.Pe parcursul procedurii de negociere directd,comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitarea oricaror clarificari si completiri necesare pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele
solicitate;

8. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare ,concedentul o transmite
ofertantilor vizati.

9.Ofertanti trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 4 zile lucritoare de la primirea
acesteia




L
L)

/]

DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

1. Pentru determinarea ofertei castigatoare ,comisia de evaluare aplica crlterlul de atribuire prevazut in
documentatia de atribuire;

2. Pe baza evaludrii ofertelor de cétre comisia de evaluare ,secretarul acesteia intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membri comisiei. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare
intocmeste .in termen de 1 zi lucrdtoare ,un raport pe care il transmite concedentului.In termen de 3 zile
lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare ,concedentul informeaza ,in scris ,cu confirmare de
primire ,ofertantul declarat castigitor despre alegerea sa si pe ceilalti ofertantl despre respingerea ofertelor
lor ,indicdnd motivele care au stat la baza respingerii

3. Anuntul de atribuire a contractului de concesiune se transmite spre publlcare in Monitorul Oficial al
Romaniei Partea a VI-a in cel mult 20 zile calendaristice de la finalizarea oricareia dintre procedurile de
atribuire a contractului de concesiune;

ANULAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

1.Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune .daca ia
acesta decizie,de reguld.inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de
atribuire si,oricum ,inainte de data incheierii contractului ,numai in urmatoarele cazuri:

a)in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile

b)se constati abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac
imposibila incheierea contractului.

2 Procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau modul de aplicare a procedurii de atribuire se constatd
erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor:transparentei, tratamentului egal,proportionalitatii,
nediscrimindrii si al liberei concurente;

b)concedentul se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective ,fara ca acestea si conducd ,la
randul lor la incélcarea principiilor previzute la punctul a.

3.Incilcarea prevederilor prezentei documentatii de atribuire privind atribuirea contractului de
concesiune poate atrage anularea procedurii ,potrivit dispozitiilor legale in vigoare:

4.Concedentul are obligatia de a comunica .in scris.tuturor participantilor la procedura de atribuire .in cel
mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii,atit incetarea obligatiilor pe care acestia li le-au creat prin
depunerea ofertelor ,cét si motivul concret care a determinat decizia de anulare;

REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

1. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua toate masurile necesare
pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea
concurentei neloiale.

2. Nerespectarea prevederilor punctului 1 se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

3. Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar
numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de natura sa
distorsioneze concurenta.

4. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi
ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

5. Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris ai unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare
al unuia dintre ofertanti; A

d) persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului
de verificare/evaluare a ofertelor.




CONTRACTUL DE CONCESIUNE

1.Neincheierea contractului de concesiune intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
comunicarii ofertantului castigitor , poate atrage plata daunelor-interese de catreé partea in culpa. Refuzul
ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune poate atrage dupd sine plata daunelor-
interse. '

2.Contractul de concesiune cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele convenite de
partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fara a contraveni obiectivelor concesiunii
prevazute in caietul de sarcini.

3.Continutul contractului de concesiune este prezentatcu titlu orientativ,in cadrul documentatiei de
atribuire .

4. Contractul de concesiune trebuie sa contina interdictia pentru concesionar de a subconcesiona, in tot sau
in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii.

5.Contractul de concesiune va cuprinde si clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor
de mediu intre concedent si concesionar.

6. In contractul de concesiune trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de
concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre
acesta pe durata concesiunii.

7. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu notificarea
prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

a) In cazul in care modificarea unilaterala a contractului ii aduce un prejudiciu, concesionarul are
dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire.

b) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilita de catre instanta judecatoreasca competenta. Acest dezacord nu poate in niciun caz sa permita
concesionarului sa nu isi execute obligatiile contractuale.

8. Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeaza pe principiul echilibrului financiar
al concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului si obligatiile care ii sunt impuse.

9. Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in
cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.

10.Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de
concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

11. Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune modul in care
sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

12. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune sa depuna. cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cota-parte din suma obligatiei de
plata catre concedent, stabilita de acesta si datorata pentru primul an de exploatare. Din aceasta suma sunt
retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza
contractului de concesiune. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se
va institui garantie reala mobiliara, cu acorduj concedentului.

13.Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespgctarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.
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(2) La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat sa restituie, in deplina

proprietate, liber de orice sarcina, bunul concesionat.

14.Contractul de concesiune va fi incheiat in limba romana, in doua exemplare, cate unul pentru fiecare
parte. In cazul in care concesionarul este de o alta nationalitate sau cetatenie decaf cea romana si daca partile
considera necesar, contractul de concesiune se va putea incheia in patru exemplare, doua in limba romana si
doua intr-o alta limba aleasa de ele.In situatia prevazuta anterior fiecare parte va avea cate un exemplar in
limba romana si un exemplar in limba straina in care a fost redactat contractul.In caz de litigiu, exemplarele
in limba romana ale contractului prevaleaza.

15. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractulm .procedura de atribuire se
anuleazi ,iar concedentul reia procedura, in conditiile legii.

ILCAIETUL DE SARCINI

Caietul de sarcini a fost aprobat prin HCL Vaideeni nr. 21 din 30.03.2012 si modificat prin HCL
Vaideeni nr.60 din 29.11.2013 si prin HCL Vaideeni nr.37 din 06.06.2014
In continuare este prezentat caietul de sarcini:

DISPOZITII GENERALE

Art.1.Prezentul caiet de sarcini a fost elaborat tindnd cont de reglementarile legale specifice in
vigoare,avand ca temei legal Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.54/2006 privind regimul coniractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica cu modificarile si completarile ulterioare .

Art.2. Caietul de sarcini se aproba prin hotirdre a consiliului local al comunei Vaideeni.judetul
Vilcea.

Art.3. Concesionarea fiecirei parcele de teren se va face dupd intocmirea planului de amplasament
si delimitare pentru fiecare lot(parceld),care va fi inscris in cartea funciard a comunei unde se va nota
nr.contractului de concesiune.

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald furnizeaza comunei stabilitate si extindere economica
solida.Dezvoltarea investitiilor locale va avea un impact pozitiv asupra comunitatii ,prin cresterea ofertei de
noi locuri de munca direct create si implicit cresterea veniturilor bugetului local.etc.

Obiectul concesiunii il constituie parcelele de teren in suprafatd de 800mp-1000mp, majoritatea fiind
spre 1000 mp, rezultate in urma lotizarii suprafetei de circa 95 ha de teren care face obiectul Planului
Urbanistic Zonal pentru infiintarea satului de vacanta Ursuletu,comuna Vaideeni,judetul Vilcea.

Forma si dimensiunile terenurilor sunt date de situatia concreta .de prevederile regulamentului local de
urbanism si de constructiile ce urmeazi a se realiza.Terenul fiind situat in zona montana nu permite forme
egale si regulate.

Majoritatea parcelelor vor fi in panta ,fapt favorizant in conceptia arhitecturala.

Terenul in cauzd apartine domeniului privat al comunei Vaideeni.

1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi a fi concesionat

Parcelele de teren ce urmeazi a fi concesionate au suprafete cuprinse intre 800 mp si 1000 mp si fac
parte din suprafata de circa 95 de ha teren agricol categoria de folosinta pasune situat in intravilanul
comunei Vaideeni conform HCL nr.22 din 27.07.2011 si apartine domeniului privat al comunei Vaideeni.

1.2. Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii

Loturile(parcelele)de teren ce fac obiectul concesiunii sunt destinate pentru construirea de case de
vacantd si pensiuni de cétre persoane (investitori)interesate.

1.3. Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar;social si de
mediu urmirite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul concesiunii.

Prin concesionarea terenului,concedentul urmareste:

e Valorificarea potentialului turistic natural,care permite practicarea unor vaiate forme de turism;

e Securitatea seviciilor furnizate/prestate;

e Continuitatea seviciilor din punct de vedere calitativ si cantitativ:

e Adaptabilitatea seviciilor la cerintele comunititii locale;

Desfasurarea activitatii specifice pentru administrarea bunurilor concesionate trebuie sé asigure:
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e satisfacerea cerintelor si nevoilor de dezvoltare a comunitatii locale si cresterea calitatii vietii;

e functionarea si exploatarea in conditii de siguranta,rentabilitate si eficienta eccnomica a spatiilor
construite;

e aplicarea principiilor economiei de piata si a liberei concurente;

e protejarea domeniului public privat si punerea in valoare a acestuia;

® protectia si conservarea mediului natural si construit in conformitate cu reglementarile legale in
vigoare;

® protectia sanatatii si igienei publice ,in conformitate cu reglementérile legale in vigoare;

2. Conditii generale ale concesiunii
Conditii generale ale concesiunii sunt prezentate dupia cum urmeaza:
Obligatii ce revin concesionarului

e Intocmirea documentatiilor cadastrale pentru parcela concesionatd

e Intocmirea documentatiilor necesare obtinerii certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire,in conformitate cu regulamentul local de urbanism pentru zona respectiva cu urmatoarele reguli
impuse prin acesta:

a) Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

- Mediul inconjurdtor al zonei se compune din terenurile din intravilan si extravilan(agicole,
forestiere,ape.terenuri ocupate de caile de comunicatie de orice fel ,neproductive.etc.)

- Patrimoniul natural al zonei nu prezintd importanta deosebitd,iar despre cel construit in momentul de
fatd se poate spune ¢ nu existd ,pentru zona studiata,procentul de ocupare fiind de sub 0,10%

- Ideea generala este ca mediul inconjurator si valorile peisagistice trebuie pastrate si protejate cu orice
pret si prin orice metode.

- In principiu,pe baza unei documentatii corespunzitoare ,cu analiza stricta a necesitatii si oportunitatii
si cu cbtinerea avizelor specifice se poate construi in asa fel incat mediul natural si patrimoniul natural si
construit s fie protejate si chiar imbunatatite.

- Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii speciale de mediu
,acesta nu se afld in interiorul unei arii protejate ,iar pentru loturile respective nu sunt conditii impuse de
acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.

- Pentru protectia mediului nu sunt necesare conditii speciale ,ci numai conditii impuse de activitatea ce
urmeaza si se desfisoare in obiectivul de investitii care se va realiza prin grija concesionarului.
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b) Reguli privind siguranta constructiilor si apiararea interesului public

- Nu sunt necesare interdictii temporare sau definitive de construire

- Sunt propuse citeva culoare si zone de protectie pentru: linia electrica de 20 kV, postul de
tansformare propus ,gospodariile de apa,statiile de pompare.rezervoarele, spatiile special amenajate pentru
pubelele pentru nerezidenti,statia de epurare a zonei,culoare si zone de protectie de care se va tine seama in
momentul realizirii planului de situatie pe suport topografic,ca document component al documentatiei
tehnice pentru obtinerea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire

¢) Reguli de amplasare si retageri minime obligatorii

- Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acestea.Aliniamentul este
limita dintre domeniul privat si domeniul public.

- Fatadele cladirilor proiectate pot coincide cu planul aliniamentului sau cu unul paralel sau neparalel
cu acesta.In cazul de fatd se recomandd amplasarea in interiorul lotului.Cand cladirea este retrasi fatd de
aliniament acesta poate fi materializat prin imprejmuire.

- In interiorul parcelelor cladirile se amplaseaza.tinand cont de:

<« dimensiunile cladirilor proiectate si existente

<« tipul cladirii(izolata cu sau fara calcan)

<« servitutea de vedere(obligatia de a ldsa minimum 2 m intre fatadele cu ferestre sau balcoane
ale cladirilor si limita proprietatii vecine)

<« norme de iluminat si insorire ,de vizibilitate,sanitare de protectie la incendii

< conceptia arhitecturala ,pastrarea specificului zonei

d) Reguli cu privi}e la asigurarea acceselor obligatorii

La constructiile de orice fel trebuie sa fie asigurat accesul din drumurile publice.Accesele din
drumurile publice trebuie sa fie astfel dimensionate incat sa permitd accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor (care trebuie sa fie de 3,80 m latime si 4,20 m indltime,obligatoriu in toate cazurile in care curtile
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- sunt inchise pe toate laturile de cladiri,au suprafata mai mare de 600 mp si diferenta de nivel fatd de drumul
public mai mici de 0,50m.Pentru diferentele de nivel mai mari de 0,50 m se asigurd numai treceri pietonale
de 1,50 m latime si min. 1,90 m litime).Accesele pietonale sunt obligatorii la toate tipurile de constructii i
amenajiri ce se vor autoriza.Prin accese pietonale se inteleg ciile de acces pentru pietoni dintr-un drum
public.Accesele pietonale se fac,dupa caz,pe terenuri proprietate publica sau proprietate privatd grevatd de
servituti de trecere potrivit legii sau obiceiului.Accesele pietonale vor fi astfel dimensionate si conformate
incat si permita circulatia persoanelor cu handicapcu mijloacele lor specifice de mers.

¢) Reguli cu privire la echiparea edilitara

Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii,instalatii §i amenajari care asiguri in teritoriu
functionarea permanenta a cladirilor indiferent de pozitia acestora fata de sursele de api.energie tresee
majore de transport.asigurandu-se protectia mediului ambient.

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si destinatie presupun cheltuieli de echipare edllltara ce
depasesc posibilititile financiare ale administratiei publice locale sau ale investitorilor interesati este
interzisa.

In prima etapi,autorizarea executdrii lucrarilor tehnico-edilitare §i a amenajarilor exterioare se va face
obligatoriu impreuni cu cladirea sau cladirile care vor folosi aceste utilitati.

Nu se vor elibera autorizatii de construire dacd nu vor fi rezolvate prin proiectul supus autorizirii cel
putin:alimentarea cu apd,canalizarea si alimentarea cu energie electricd .cele din urma putand a fi rezolvate
dupd cum urmeaza:

- alimentarea cu apa si completarea infrastructurii rutiere se va finanta din suma colectatd de
concendent din achitarea sumei de 500 euro/lot anticipat incheierii contractului de concesiune de catre
fiecare investitior-concesionar (persoana fizica sau juridica)

- canalizarea prin prevederea unei fose septice individuale prin proiectul tehnic,

- alimentarea cu energie elecrica prin existenta unui generator electric care sa asigure alimentarea
cu energie electric a fiecdrei entitati locative in parte.dar numai pentru investitorii care doresc acest lucru.

f) Reguli cu privire la amenajarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile verzi si plantate sunt formate din totalitatea amenajarilor de pe suprafata zonei studiate
(arbori,arbusti,plante ornamentale,gazon,flori,plantatii de-a lungul cailor de circulatii,zonele tampon fata de
constructiile edilitare ,spatii special plantate in centrele de dotari. Suprafata acestora se dimensioneaza in
corelare cu normele de igiena si de protectie a mediului in vigoare la data autorizarii.

In general in zonele montane nu se pune problema insuficientei spatiilor plantate.

Imprejmuirile sunt constructii sau amenajari (plantatii,garduri vii)cu caracter definitiv sau temporar
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale unei parcele pentru a o delimita de domeniul public sau de
celelalte proprietati vecine.

¢) Reguli (conditii) de amplasare a constructiilor

- distanta minimi intre imprejmuirile de-a lungul unui drum local cu 2 benzi de circulatie va fi de
11,00 m.iar de-a lungul unui drum local cu o singura benda de circulatie va fi de 8,00 m
- distanta minima intre cladiri opuse va fi :
« intre proprietati conform codului civil
» la drumul local minim 7.00m din axul drumului cu doud benzi si minimum 6,00 m din
axul drumului cu o singurd banda
- constructiile vor fi,de reguld amplasate in interiorul lotului .respectandu-se cel putin distanta de
2,00 m fatd de proprietatea vecina.
- procentul maxim de ocupare a terenului POT(raportul dintre suprafata construita la sol si suprafata
terenului inmultit cu 100) - maxim 30%
- coeficient de utilizare a terenului CUT ( raportul dintre suprafata construitd desfasurata a tuturor
nivelurilor si suprafata terenului inmultit cu 100) - 0,40
- regim de inaltime P.....P+2E(cladirile pot avea si demisol sau subsol)
- inaltimea la streasina va fi de maximum 9,50 m
- inaltimea la coama nu se limiteaza ,in zonele de munte panta acoperisului trebuie sa fie cat mai
mare,grosimea termoizolatiei la fel
e Obtinerea avizelor necesare emiterii autorizatiei de construire solicitate prin certificatul de urbanism
.inclusiv scoaterea din circuitul agricol pentru terenul pe care se construieste;




Obligatii ce revin concedentului

e Asigurarea accesului din drumurile publice la fiecare lot concesionat

e Asigurarea cu trotuarc amenajate de minimum 1.00 m de o parte si de alta a drumurilor din zona
centrelor de dotari ,punctele de plecare si de sosire la partiile de schi propuse a s¢ realiza conform strategiei
de dezvoltare a zonel

e Organizarea $i participarea cu fonduri la intretinerea drumurilor publice locale din zona care se afa
in administrarea UAT comuna Vaideeni

e In termen de 10 ani de la incheierea primului contract de concesiune concedentul se obligd sa
asigure utilitatile principale(infrastructura de drumuri si alimentare cu apa)

3. Durata concesiunii :

Durata concesiunii va fi de 49 de ani in asa fel incat investitiile executate de concesionari si poata fi
amortizate,cu posibilitatea prelungirii pentru 0 perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala.prin
simplul acord de vointa al partilor potrivit art.7.alin.(3).din OUG 54/2006,privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publicd cu modificarile si completarile ulterioare.

Durata propusd de 49 de ani respectd prevederile OUG 54/2006,privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publicd cu modificarile si completarile ulterioare,cit si Normelor
Metodologice de aplicare a ordonantei susmentionate.

4.Redeventa minima si modul de plati al acesteia

Art.1 Nivelul minim al redeventei este contravaloarea a 0,1 euro/mp/an.Valoarea redeventei pe primii 5
ani de la data semnarii contractului se va platii anticipat de concesionar.

Art.2 Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de platd,se datoreaza majorari de intarziere de
0,2% pentru fiecare zi de intarziere,incepand cu ziua imediat urmatoare a scadentei si pand la data realizarii
sumei datorate inclusiv.conform Ordonantei Guvernului nr.92/2003 privind codul de procedura fiscala.cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.3 Nivelul majorarii de intarziere va fi modificat in functie de reglementrile legale.

Art.4 Neplata redeventei la termen autorizeaza pe proprietarul terenului la recuperarea creantelor conform
Ordonantei Guvernului nr.92/2003 privind Codul de procedura fiscala .cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art.5 Concesionarul are obligatia ca iin termen de 30 zile de la data semnarii contractului de concesiune ,
sa depuna cu titlu de garantie de plata a redeventei .suma reprezentand valoarea obligatiei de plata pentru un
an plus penalitdti pentru 30 zile,intr-un cont purtdtor de dobandi deschis la o banca comerciala agreata de
concedent pe seama contractului in care scop se procedeazad astfel:

- in cazul depasirii cu 30 zile a scadentei de platd.redevenia si penalitatile aferente se incaseaza de
concedent din garantia de plata a redeventei previzutd la art.5,

- in situatia incasdrii de catre concedent a redeventei si a penalitatilor aferente din garantia de platd a
redeventei conform aliniatului de mai sus,contul deschis conform art.5 se va reconstitui de concesionar in
termen de 90 zile de la notificarea primita de la concedent.

Art.6 Redeventa se face venit la bugetul Consiliul local Vaideeni.

Art.7 Neinceperea lucrarilor de construire de citre concesionar pentru obiectivul pentru care s-a
concesionat terenul respectiv in termen de 10 ani de la data semnarii contractului de concesiune.atrage dupa
sine rezilierea acestuia.fara dreptul concesionarului de a solicita concendentului restituirea redeventei
achitatd pana la data rezilierii contractului si a sumelor achitate anterior incheierii contractului de
concesiune ,conform caietului de sarcini .

5. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

5.1. In vederea participarii la licitatie .ofertantii sunt obligati sa depund la organizator garantia de
participare in suma de 500 lei si taxa de participare de 300 lei ,

5.2 .Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare in termen de 7 zile de la desemnarea
ofertantului castigator

5.3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

- daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia
- in cazul ofertantului castigator,dacd acesta nu s¢ prezintd in termen de 20 zile de la data la
care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale,pentru semnarea
contractului de concesiune
5.4. Garantiile se depun la -casieria concedentului
6. Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele
Ofertele se redacteaza in limba romana
Perioada de valabilitate a ofertelor .60 zile de la data deschiderii ofertelor




Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate,unul exterior si unul interior,care se inregistraza
in ordinea primirii lor ,in registrul concedentului,precizandu-se data i ora depunerii.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusé oferta si va contine:

In cazul persoanelor juridice: o

- fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,semnatd de ofertant.fara
ingrosari,stersaturi sau modificari,

= certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si taxelor
catre stat ,inclusiv cele locale ,in original sau copie legalizata,valabile la data deschiderii ofertelor,

= certificat de inregistrare -emis de Oficiul Registrului Comertulul-cople

= Dovada achitérii garantiei de participare,

» Dovada achitarii taxei de participare,

In cazul persoanelor fizice :

= Copie dupa actul de identitate ,

= Certificat de cazier judiciar,

= Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor i taxelor catre
bugetul local .in original sau copie legalizata,valabile la data deschiderii ofertelor,

= Dovada achitarii garantiei de participare,

* Dovada achitarii taxei de participare,

Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau denumirea ofertantului precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia,dupa caz.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

7. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune:

Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

» la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune

» in cazul in care interesul national sau locul o impune rezilierea unilaterala de cétre concendent, dupd o
prealabila notificare a concesionarului,

» in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar.prin reziliere de cétre concedent cu
plata unei despagubiri in sarcina concesionarului,

» in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent ,prin reziliere de cétre concesionar
cu plata unei despagubirii n sarcina concedentului ,

» in cazul imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata .prin renuntare,fdrad plata unei
despagubiri.Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi invocata in-cazul cand concesionarul are o
situatie precara ,in cazul falimentului sau al dizolvarii societitii concesionarului.

La incetarea contractului de concesiune.concesionarul este obligat sa restituie .in deplind proprietate ,
liber de orice sarcind,bunul concesionat.

8. Cumpirarea caietului de sarcini

Caietul de sarcini se poate procura de la sediul Primariei comunei Vaideeni ,judetul Vilcea pentru
suma de 100 lei ,achitatd in numerar la casieria primariei.

IV.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A OFERTELOR ;

Cerintele tehnice ale caietului de sarcini au in vedere ci pe loturile ce urmeaza a fi concesionate
urmeazi a se realiza obiective care vor duce la valorificarea potentialului turistic natural .care permite
practicarea unor variate forme de turism,obiective a caror finantare trebuie sustinuta de concesionar intr-un
termen limitd si care trebuie si respecte legislatia in viguare .cu precadere prevederile Legii 10/1995,
privind calitatea in constructii,cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii 50/1991 privind
aurtorizarea executarii lucrdrilor de constructii cu modificarile si completarile ulterioare .Termenul limita
respectiv va fi previzut in autorizatia de construire la capitolul ,, Termenul de executie a lucrarilor”

Ofertele se redacteaza in limba roméana

Ofertele se depun la sediul concedentului,insotite de scrisoarea de transmitere (conform model
anexat)in doud plicuri inchise si sigilate ,unul exterior si unul interior.

Pe plicul exterior se va indica sediul organizatorului ,obiectul concesiunii pentru care este depusa
oferta cu mentiunea .A nu se deschide inainte de data de.......c...ccccoeeeennene Or8....... (va fi specificat in anuntul
de licitatie)

Plicul exterior trebuie sa contina:

In cazul persoanelor juridice:




=fox
« fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,semnata de ofertant,fara
ingrosari,stersaturi sau modificari (conform model formulare anexate) :
= plan de situatie pe suport topografic al parcelei(parcelelor) care fac obiectul solicitarii de concesionare
» plan de incadrare in zona a amplasamentului studiat extras din harta de teglementari urbanistice din
cadrul pieselor desenate ale Planului Urbanistic Zonal pentru zona respectiva ;
- certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor
catre stat .inclusiv cele locale ,in original sau copie legalizatd,valabile la data deschiderii ofertelor,
. certificat constatator -emis de Oficiul Registrului Comertului-copie certificatd conform cu
originalul,emisa cu cel mult 30 zile anterior datei deschiderii ofertelor
= Copie certificatd conform cu originalul- Cod unic de inregistrare-CU1
= Dovada achitarii garantiei de participare,
» Dovada achitirii taxei de participare,
= Dovada achizitionarii caietului de sarcini
In_cazul persoanelor fizice :
- fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,semnatd de ofertant.fara
ingrosari,stersaturi sau modificari (conform model formulare anexate)
« plan de situatie pe suport topografic al parcelei(parcelelor) care fac obiectul solicitarii de concesionare
» plan de incadrare in zond a amplasamentului studiat extras din harta de reglementari urbanistice din
cadrul pieselor desenate ale Planului Urbanistic Zonal pentru zona respectiva ;
» Copie dupa actul de identitate ,
= Certificat de cazier judiciar,
« Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor catre
bugetul local ,in original sau copie legalizata,valabile la data deschiderii ofertelor,
» Dovada achitirii garantiei de participare,
» Dovada achitirii taxei de participare,
= Dovada achizitiondrii caietului de sarcini
In cazul in care in tara de origine a ofertantului nu se emit documente de genul celor enumerate mai sus ,
pentru indeplinirea conditiilor de valabilitate ale ofertei, se vor accepta alte documente edificatoare
echivalente emise de autoritatile din tara respectiva-traduse si certificate
Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia sau adresa, precum
si imobilul lotul(parcela)pentru care oferteazi;
- Acest plic va conyine Oferta propriu-zisa si va fi semnata de ofertant.
- Oferta va cuprinde:
- durata de exploatare a imobilului;
- redeventa - in euro /parcela /an
Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului de la momentul depunerii si pana la
implinirea unui termen de 90 zile de la data deschiderii ofertelor.Pentru ofertantul declarat castigator oferta
are caracter obligatoriu pana la momentul incheierii contractului ‘
Riscurile legate de transmiterea ofertei ,inclusiv forta majora cad in sarcina persoanei interesate.
Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.
Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limitd pentru depunere
stabilite prin anuntul procedurii .
Fiecare participant are dreptul sa depuni o singuré oferta/parcela.
Ofertele primite si inregistrate dupé termenul limitd de primire, prevéazut in anuntul publicitar, vor fi
excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fard a fi deschise.
Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupi deschiderea plicurilor exterioare,
nu vor fi luate in considerare, ofertele respective find descalificat.
4.1 Preciziri privind oferta
Oferta reprezinti angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei, este secreti si
se depune in vederea participarii la licitatie.
Oferta trebuie sa fie fermi, redactata in limba romana si este supusa clauzelor juridice si financiare
inscrise in docurnentele ce o alcétuiesc.
Organizatorul licitatiei, are dreptul, prin comisia de evaluare, sd descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentati una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.
Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de concesiune a bunului
pentru a-1 exploata conform obiectivelor concedentului.
Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului, atrage dupa




B '.,
sine pierderea garantiei de participare. 4 ’
Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare
si, daca e cazul, plata de daune interese de catre partea in culpa. o
_ Continutut Ofertei trebuie sd rdmand confidential pdna la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
concedentul urmand a lua cunotinta de continutul Tespectivelor oferte numai dupé aceasté data.
4.2 Elemente de pret
Pretul minim de pornire a licitatiei este contravaloarea a 0,1 euro/mp/ an
Redeventa, va fi indexatd anual cu rata inflatiei.
Modul de achitare a pretului concesiunii cat si clauzele pentru respectarea obligatiilor de plata, se vor
stabili prin contractul de concesiune.
in termen de 90 de zile de la semnarea contractului, concesionarul are obligatia sa depuna cu titlu de
garantie, o suma fixa reprezentand o cota-parte din suma obligatiei de plata catre concendent si anume 50%
din valoarea redeventei datorate pentru primul an de exploatare.
Din suma prevazuta mai sus vor fi retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului
de catre concesionar, in baza contractului de concesiune
Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.
V.INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU

STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE PRECUM SI PONDEREA
5.1 .INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIUL DE_ ATRIBUIRE

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este: cel mai mare nivel al redeventei
Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezena tuturor membrilor
Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de atribuire si cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.
Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitaii trebuie s respecte regulile privind conflictul de
interese.
Membrii comisiei de evaluare au obligaia de a péstra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate
V1. INSTRUCTIUNI PRVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC
Solutionarea litigiilor apérute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile si completérile
ulterioare. '
Actiunea in justitie se introduce 1a geciia de contencios administrativ a tribunalului in a cérui jurisdictie se
afld sediul concedentului.
Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a curtii de
apel ,conform prevederilor legale
VILINFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate i de permanenta a
bunului proprietate publicd privata ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de citre
concedent
Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii.

Subconcesionarea este interzisi, cu excepia situatiilor expres prevazute de Ordonanta de Urgena a
Guvernului nr. 54/2006, aprobati cu modificérile ulterioare.

Concesionarul este obligat sd pléiteasci redeventa.

Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publicd
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurané In exploatare, protecia mediului,
protectia munci, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului efc.).

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat s restituie
concedentului in deplind proprietate imobilul cu toate investitiile realizate pe acesta.

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract

Dupa concesionare, executarea de lucriri de modernizare asupra imobilului concesionat se va face conform
reglementirilor legale in domgzfft A
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